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PLAN DZIALANIA
KZ 504
ds. Rynku Nieruchomosci

STRESZCZENIE

Nieruchomo$¢ w gospodarce rynkowej stata sie w Polsce towarem w  sensie
ekonomicznym. Stata sie jednoczesnie przedmiotem ztozonego procesu decyzyjnego,
wymagajgcego wiedzy i doSwiadczenia. Rynek nieruchomosci jest ztozonym systemem
obejmujgcym  podsystem  obrofu, zarzgdzania, finansowania i inwestowania
w nieruchomosci, funkcjonujgcym w otoczeniu prawnym, spotecznym, gospodarczym
i politycznym.

Rynkowy obrdt oraz zarzgdzanie nieruchomos$ciami wymaga:

- stabilnego prawa,

- swobody podejmowania decyzji przez uprawnione podmioty,
- wiarygodnych i dostepnych zrédet informacji o nieruchomosci,
a przede wszystkim przejrzystych procedur.

Panstwo ma obowigzek ochrony prawa wtasnosci i innych praw do nieruchomosci
rowniez poprzez stworzenie mozliwosci dostepu do profesjonalnej obstugi rynku
nieruchomosci. Poza notariuszem, ktéry jest odpowiedzialny za tre$¢ dokumentow
sporzgdzanych w formie aktu notarialnego, w tym umodw, ktérych przedmiotem sg prawa
do nieruchomosci, najsiniej z obrotem zwigzani sg posrednicy w obrocie
nieruchomosciami, zawdd zdefiniowany w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
Posiadanie nieruchomosci jest nierozerwalnie zwigzane z konieczno$cig zarzgdzania
zasobem, w praktyce cedowanego na podmioty zewnetrzne — zarzgdcdw nieruchomosci,
zawodu rowniez zdefiniowanego w powyzszej ustawie.

Podstawowa wiedza uczestnikdw obrotu musi by¢ wszechstronna i stale aktualizowana.
Wiréd podstawowych zagadnien znajdg sie takie jak charakterystyka fizyczna
nieruchomosci, uwarunkowania prawno-instytucjonalne, uwarunkowania ekonomiczno-
przestrzenne i specyfika rynkdw nieruchomosci.

Rownoczesnie z rozwojem rynku w naszym kraju, postepuje wymiana transgraniczna.
W obecnym stanie rynku w Europie i na $wiecie ilo$¢ takich operacji moze zmalata, jednak
ich znaczenie dla gospodarki Polski bedzie na stabilnym poziomie. Sprzyja temu zjawisku
przeptyw miedzynarodowych kapitatdw oraz wzrost mobilnosci ludzi.

Wspomniane aspekty wymuszajg przyjmowanie rozwigzan, ktére pozwolg stworzye
wspodlne standardy obstugi europejskiego rynku nieruchomosci. Nie chodzi przy tym
o petng unifikacje, lecz stworzenie siatki poje¢ — norm i definicji — podobnie rozumianych
oraz rozwigzan podobnie funkcjonujgcych w krajach unijnych.
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1 SRODOWISKO BIZNESOWE KZ
1.1 Opis srodowiska biznesowego

Na dziatalno$¢ gospodarczg objetg zakresem KZ  znaczgcy wptyw majg
uwarunkowania polityczne, gospodarcze, techniczne, prawne, spoteczne, za$
specyfika dziatalnosci posrednikdw na rynku nieruchomosci dodatkowo jest Scisle
zwigzana z jego regionalnym charakterem.

Posrednik w obrocie nieruchomosciami petni wazng role spoteczng w wymianie ddbr
o znacznej wartosci. Rzetelnos¢ zawodowa, kompetencje, dyskrecja, a przede
wszystkim profesjonalizm — to cechy, jakimi powinien wykazac sie kazdy, kto wykonuje
zawdd posrednika na rynku nieruchomosci. Wprowadza sie czesto obowigzek
posiadania licencji zawodowej przez osoby dokonujgce czynnosci posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami, taki obowigzek byt wprowadzony w Polsce, lecz takze
w Kanadzie i prawie we wszystkich stanach USA. Ze wzgledu na przedmiot
posrednictwa i obowigzujgcg w Unii Europejskiej zasade ochrony konsumentow
w wiekszosci krajow cztonkowskich réowniez wprowadzono obowigzek posiadania
przez posrednikdw w obrocie nieruchomosciami licenciji zawodowej, a tam gdzie nie
ma takiego obowigzku postuluje sie ich wprowadzenie. Ustawodawca polski w celu
przeciwdziatania narastajgcym od poczgtku lat 90 zjawiskom patologii na rynku
obrofu nieruchomosciami wprowadzit takze (w Ustawie o gospodarowaniu
nieruchomosciami) przepisy regulujgce ten rodzaj posrednictwa. Likwidacja od dnia
1 stycznia 2014 r. panstwowych licencji posrednika w obrocie nieruchomosciami
w Polsce powoduje jeszcze silniejszg konieczno$¢ wprowadzenia jednolitych zasad
i standarddw bedgcych punktem odniesienia dla dziatalno$ci zawodowej znaczgcej
grupy osob i podmiotéw, ktdrzy dziatajg w obrocie nieruchomosciami. W chwili
obecnej dziatalnos¢ w zakresie wydawania licencji oraz weryfikacja kompetenciji
w zakresie wykonywania zawodu posrednika jest redlizowana przez samorzqd
zawodowy posrednikdw w obrocie nieruchomosciami (tj. stowarzyszenia i federacje).

Na europejskim rynku nieruchomosci zachodzi obecnie wiele znaczgcych
i skomplikowanych zmian. Sg one spowodowane réznymi czynnikami, wsrdd ktérych
nalezy wymieni¢ zmienigjgce sie otoczenie gospodarcze sektora nieruchomosci,
coraz efektywniejsze metody komunikacji i wzrost dochodu rozporzgdzalnego.
Miedzynarodowe inwestycje oraz transakcje miedzyregionalne i fransgraniczne
odgrywajg na tym rynku coraz wiekszg role. Nowe produkty finansowe, nowe
organizacje, instytucje i podmioty gospodarcze, nowe i zdywersyfikowane ustugi — fe
wszystkie elementy sprawiqjg, ze zadania firm zajmujgcych sie posrednictwem
w obrocie nieruchomosciami stajg sie jeszcze bardziej ztozone. Muszq oni poruszac sie
posrdd  wielu réznych przepisdw obowigzujgcych w  réznych krajach, ktérych
harmonizacja nie zostata jeszcze podjeta przez Unie Europejskq.

W tej sytuacji istnienie spdjnych procedur na szczeblu europejskim ma istotne
znaczenie w procesie klasyfikacji, okreslania struktury i wyznaczania kierunku rozwoju
rynku nieruchomosci i zwigzanych z nim ustug. W szczegdlnosci role takg mogq petnic
normy europejskie i krajowe, zwtaszcza wobec fakty braku jednolitych standardéw
organizacji zawodowych posrednikdw w obrocie nieruchomosciami.
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2 OCIEKIWANE KORZYSCI Z REALIZACJI PRAC KZ

Przewidywane korzysci z normalizacji zakresu ustug na rynku nieruchomosci:

podniesienie jakosci ustug na rynku nieruchomosci,

porzgdkowanie pracy w biurach nieruchomosci oraz biurach zarzgdcow
nieruchomosci poprzez wprowadzenie jednolitych procedur i praktyk,

zdefiniowanie zakresu wykonywanych czynnosci przez posrednikbw w obrocie
nieruchomosciami oraz jasne okreslanie zakresu obowigzkéw, odpowiedzialnosci
i uprawnien posrednikdbw w obrocie nieruchomosciaomi a takze zarzgdcodw
nieruchomosci,

e unormowanie zasad konkurenciji.
3 CILONKOSTWO W Kz

Kazdy podmiot krajowy zainteresowany dang tematykg ma prawo zgtosi¢ chec
uczestnictwa w KZ i po spetnieniu wymogdw proceduralnych (procedura 72-P3
w powigzaniu z Z2-P1) stac¢ sie cztonkiem KZ. Kazdy cztonek KZ realizuje zadania KZ
poprzez swoich reprezentantow.

Aktualny sktad KZ jest podany na stronie www.pkn.pl, w Wykazie OT.

4 CELE KZ | STRATEGIA ICH REALIZACJI
4.1 Cele KZ

W wyniku dziatan Komitetu powinno dojs¢ do ujednolicenia procedur w biurach
nieruchomosci, podniesienia bezpieczenstwa ustug posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami i wzrostu zaufania do ustug posrednictwa w  obrocie
nieruchomosciami.

W wyniku dziatan Komitetu powinno dojs¢ réwniez do ujednolicenia procedur
W procesie zarzgdzania nieruchomosciami, podniesienia bezpieczenstwa ustug
i wzrostu zaufania do ustug zarzgdzania nieruchomosciami.

Realizacja tych zadanh bedzie mozliwa przez dziatalno$¢ upowszechniajgcg w zakresie
stosowania normy PN-EN 15733:2010 oraz ewentualne prace, majgce na celu
opracowanie krajowych wymagan w tym zakresie. Upowszechnienie europejskich
standardow zdefiniowanych w normie PN-EN 15773:2010 na rynku nieruchomosci
w Polsce odbywac sie bedzie poprzez dziatalnos¢ edukacyjng i wdrozeniowq,
prowadzong we wspdtpracy z organizacjami zawodowymi rynku nieruchomosci,
przedsiebiorcami oraz jednostkami naukowymi, oraz poprzez promowanie ich
w czasopismach branzowych

4.2 Strategia ustalona do osiggniecia celéw KZ

e Przygotowanie programoéw szkoleniowych w zakresie stosowania normy
PN-EN 15733:2010.

e /wiekszenie zainteresowania normq poprzez oferte wdrozenia systemu certyfikacii
(zgodny z PN-EN 15733:2010).


http://www.pkn.pl/
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e Wykorzystanie zapisdbw normy w kolejnych nowelizacjach aktéw prawnych
dotyczgcych rynku nieruchomosci.

e Uczestnictwo w spotkaniach branzowych, konferencjach i szkoleniach
z prezentacjami nt. normy PN-EN 15733:2010.

4.3 Aspekty srodowiskowe

Komitet Zadaniowy rozpatrzy potrzeby uwzglednienia w dalszych pracach nad
problematykg objetqg normq réwniez zagadnien srodowiskowych. Dotyczy¢ to bedzie
w szczegolnosci kwestii energooszczednosSci na rynku nieruchomosci, a takze
gospodarki wodnej i odpadowej, zardbwno w pracy zarzgdcy nieruchomosci, jak i w jej
eksploataciji przez uzytkownikodw.

5 CIZYNNIKI WPLYWAJACE NA REALIZACJE PROGRAMU PRAC KZ | WPROWADIZANIE
NOWYCH TN DO PROGRAMU PRAC

Kazdy zainteresowany ma mozliwos¢ zgtaszania tematdw normalizacyjnych (TN)
wypetniagjgc  Karty nowego tematu (KNT) Iub Karty propozycji tematu
normalizacyjnego (KPT).

Kazdy zgtoszony TN jest wprowadzany do programu KZ. KZ decyduje o kontynuaciji lub
zaniechaniu tematu normalizacyjnego.

W przypadku zgtoszenia i akceptacji wiekszej liczby TN, KZ moze podjgé decyzje
o przeksztatceniu sie w KT.

W programie prac prezentowane sq wszystkie TN bedqgce aktualnie w opracowaniu.

Program prac KZ znajduje sie na stronie www.pkn.pl, w Wykazie OT, po wybraniu
numeru wtasciwego KZ.

6 WYKAZ PROPOZYCJI TEMATOW NORMALIZACYJNYCH, DLA KTORYCH KZ PRZEWIDUJE
POZYSKANIE ZAMAWIAJACYCH W RAMACH PRAC NA ZAMOWIENIE

brak
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